Préambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften) -

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau—
gesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung und des

der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der
der Stadt Eize diesen Bebauungsplan Nr. 3, be—
stehend aus der Planzeichnung und den neben—
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstshenden ortlichen Bauvorschriften Uber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen :

................................................................

................................................................

2 01.1998

Elze, den . Als b L Ae

(2 4“.;25 (Siegel) . .63. m‘-bbé

shoses cesrassnennes  AITUCTE ) sgdpesrscrsrresiritiaerrnenes

‘Rats orsitzender tadtdirektor

AufstellungsbeschluP

Daor Ret/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in
seiner Sitzung am $#E8- die Aufstellung
des Bebouun%splon r. eschlossen. Der Auf-

stellungsbegchiuP ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB
ob%,&béﬁ' ortsijbiic?l bekanntgemacht.
Elze, den 450’]4qu

Planunteriage

Kartengrundlage: -
Liegen schqfﬁk te: 50745.517‘0'9‘ ) 8o
Gemarkung:W4kpdé Fiur: . #..... MaBtab: 1/1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerb—
liche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des N eder—
sdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes
vom 2.7.1985 Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI.
S. 345). Die Planunterlage entspricht dem inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stroli Wege
ond Plotze vollstandig nach (otand vom U146, ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwand'rei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

”ﬂdeﬁhelwl, den 0‘10‘7’1Cl°‘5 ......

..................................................

2. Oldewewe.

----------------------------

nterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
ausgearbeitet von:

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH

ArndtstaBe . oo
30167 .Hann iedersaghsisghe Landgeselischaft mbH
18 - 30167 Hannover

Planverfags
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B

Offentliche Auslegung

Der Verwoitungéa&{saﬁuis der Stadt hat in
seiner Sitzung am©O2:Z1 1+ dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung gemdP 8 3 Abs. 2
BouGB{E‘} 3 Abs. 3 Sotz 1 erster Halbsatz i.V.m.
8{3 Abs. 2 BaudGB Igfefsc!lllpsrfen.A I g

nd Dguer der offentlichen Auslegung wurden
OLD é:&:g?ortsﬂblich bekcnntgemoch?,

Der Entwurf des Bebqyu lans u r Be—
griindung haben vomlBAn A F bis %%.‘ﬁ'
gemdP § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Elze, den ..oocoviiiiiiiinvnnnnns

----------------------------------------------------------------

VerwaltungsausschuP der Stadt hat in
seiner Sit2sgg am ......... dem gednderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
die erneute offéntliche Auslegung mit Einschrdnkun
gemdP § 3 Abs. 3. Satz 1 zweiter Halbsatz BouG
beschlossen.
Ort und Dauer der dffen
am ......... ortsiblich bekan
Der Entwurf des Bebauungspla
haben vom .......... bis .veenen
BauGB offentlich ausgelegen.

ichen Auslecung- wurden
emacht.

und der Begrindung
maB § 3 Abs. 2

Elze, den ..coovvveieiecrniencnnnen

----------------------------------------------------------------

VerwaltungsausschuB der Stadt hat in
seiner Ng am ... dem vereinfacht
ednderten Bratwurf des Bebouungsplans und der
egrindung zugestimmt.

Den Beteiligten in~nSinne von § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB wurde mit Schkgiben vom ........... Gele—
genheit zur Stellungnah bis zum ..
gegeben.

Elze, den ...cccovcvicviiineninnen.

................................................................

SatzungsbeschiuP

Der Rat der Stadt hat den Bubauungsplan nach

Priifung der Bedenken und Anregungen gemd
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ﬁgl’&ﬂ?‘
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Elze, den /[30145(0{3 ‘

uungsglan nach § 8 Abs. 2 Sotz 2
8 Abs. 4 ist mit Verfligung vom heutigen
......... ) unter Auﬂagen?mrt MaRgaben /
mit Ausnahme™der durch_.......... kenntlich

emachten Teile R § 11 Abs. 1 und 2 i.V.m.

6 Abs. 2 und GB genehmigt.

Hannover, den ....ccccveverens

Hohere Verwaltungsbehorde

................................

(Unterschrift)

Anzeige

Der Bebauungsplon ist gemdB § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am /lqg'lal& angezeigt worden.
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzun

von Rechtsvorschriften geméR § 11 Abs. 3 BauGB
e

------------

4‘5 nicht geltend gemacht.
sheiml,‘ﬁégn/q??.ZﬁQS.:.’.(ﬁﬁ.&’...

oo

-------------------------------

itrittsbeschiup

1
mer Stadt ist den in_der Verfiigung
) aufgeflihrten

Ort und Dauer der 6ffent

Elze, den ...oovccciiiirreniennnns

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jaohres nach Inkrafttreten des

....... e (AZ e Bebauungsplans ist die Verietzung von Verfahrens—
Auflagen /Mofigaten/Ausnahmen in seiner Sitzung oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
.......... beigeireten. Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Der Bebauungsplan.hat wegen der Auflagen/
MaBgaben vom ......> . bis el offentlich Elze, den .cccoveeevvivennienennnns
ausgelegen.

................................................................

en Auslegung wurden
. ortstiblich bekanntgemacht.

Inkrafttreten

Erteilung—der Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrers des Bebauungsplang_ist gem@B .
auGB ami42.46im Amtsblatt

bekanntgemacht worden. e
Der Bebauungsplin ist damit am 74.02.96
rechtsverbindlich geworden.

Elze, den 2.8'0541(‘5
Y I N TV —

Méngel der Abwdagung

Bebauungsplans sind Md&ngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Elze, den .covveeveiviraneneeaeenns

................................................................

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
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Wippen

Der Bebauungsplan wird hiermit erneut ausgefertigt.

Der Bebauungsplan entspricht der vom Rat am 15.12.1997
beschlossenen Fassung, die er aufgrund der Verfligung
des Landkraises Hildesheim vom 26.03.1928 erhalten nat

Elze, den 22.07.99
gez. Laube
Stadtdirektor

gez. Albes
Blrgermeister

Chefeld
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Ergdnzgung der Ordnungswidrigkeitenbewdhrung

gemdB Hinweis des Lankreises Hildesheim, Amt fiir Kommunalaufsicht, AZ: (15)1511/408

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den folgenden Anforderungen dieser drtlichen

Bauvorschrift zuwiderhandelt. )
1. Fasscden: Die AuBenwdnde dller Baukérper sind auszufilhren in Sichtmauerwerk in den Farbténen rot bis
rotoraun (vgl. Ziff. 4 a), Putz in hellen Farbténen (vgl. Ziff. 4 b) oder Holz. Eine Kombination dieser
Materialien ist méglich. Materilien und Konstruktionen, die andere vortduschen, sind unzuldssig.

2. Déchar: Als Dachformen fir Hauptbaukdrper sind symmetrische Walm—, Kriippelwalm— und Saottelddcher
zulssig. Cie Dachneigungen der Hauptbaukorper werden auf 30° bis 48° begrenzt. Garagen .und

Nebencnlagen i. S. der §5 12 und 14 BauNVO sind mit Flachdach zu bauen oder in den gleichen
Dachneigungen wie die Hauptbaukérper zu errichten. Flachddcher ven Garagen und Nebenaniagen sind zu
begriinen; wchiweise kdnnen die AuBenwdnde quf eigenem Grundstlick durch Kletter— und Rankgewdchse
begriint warden. Fiir untergeordnete Bauteile sind Dachneigungen von 20° - 58° zuldssig.

Dachaufbasten (Gauben, Zwerchgiebel, etc.) diirfen je Dachseite héchstens 3/5 der Dachflache,

bernessen an der Trauflinie, einnehmen. Zu den Giebelwdnden ist ein Mindestabstand von 1,20 m

einzuhalter. Geneigte Décher sind mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in naturroten bis rotbraunen
Farbténen einzudecken (vgl. Ziff. 4 a). Grasddcher, Solaranlagen und liegende Dachfidichenfenster sind
zuldssig. Die Firstrichtung muB der Ldngsrichtung der Houptbaukdrper entsprechen.

3. Einfriedungen: Entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen sind die Einfriedungen in einer Hohe bis zu 1,0 m
iiber der Bezugsebene (StraBenoberflache) zuldssig. Das gilt nicht fiir Hecken. Zur Einfriedung entiang den,
sffentlichen Verkehrsfldchen sind folgende Materialien zu verwenden: Hecken aus Loubgehéizen, vertikal
gegliederte Holzzdune, Ziegelmauerwerk in den Farbténen rot bis rotbraun (vgl. Ziff. 4 a), Naturstein in hellen
Farbténen (vgl. Ziff. 4 b). Der Verzicht auf eine Einfriedung entlang den &ffentlichen Verkehrsfidchen ist zuldssig.
4 Farbtdne: Die zuvor bestimmten Farbtdne sind entsprechend des RAL-Farbregisters zu verwenden:

a) Ferbténe "rot" bis “rotbraun” RAL- 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012

b) “helle" “arbténe RAL-1000, 1001, 1013 - 1015, 7032, 7035, 7038, 9001, 9002, 9010, 9018.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemap § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,——DM geahndet werden. |

Gemarkung Wulfingen
Flur 7
MaRstab 1 : 1000

PLANZEICHEN (PlanzV ’90)
1. Art der baulichen Nutzung

/WA Allgemeine Wohngebiete
)/ (§ 4 BauNvO)

Dorfgebiete

D (§ 5 BauNVO)

2. MaPp der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
5/ 0.4
0.3/ (8 19 BauNVO)
=11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP

(8 20 BauNV0)

3. Bauweise / Baugrenze

offene Bauweise

0 (§ 22 (2) BauNvo)
a abweichende Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)
A@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVv0)

Baugrenze
(8 23 (3) BauNVvo)

Uberbaubare Grundstiicksflache, Baufenster
(§ 23 (3) BauNV0)

i

Stellung baulicher Anlagen (Hauptléngsausrichtung/First)
(§ 9 (1) 2 BauGB)

4. Verkehrsflachen

StraPenverkehrsfléchen / StraPenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

9 v B Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

5. Flachen fir Versorgungsanlagen

@ Elektrizitat

(§ 5 (2) 4 BauGB)
6. Griinflachen / Wasserflachen

Grunflachen
(8 9 (1) 15 BauGB)

dffentlich / privat

Zweckbestimmung :

Parkanlage

@ . o%e o%
Spielplatz %

vV Obstwiese, Weideland

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 25 BauGB )

Wasserfldche zur Regelung des Wasserablaufs (Regenriickhaltung)
(8 9 (1) 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
R und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 250 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und filr

g g die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
0c0ed (§ 9 (1) 25b BGUGB)
@ Anpflanzen von Einzelbdumen
(8 9 (1) 250 BauGB)
@ Erhaltung von Einzelb&umen

(§ 9 (1) 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

I & R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
———0 oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 (4), § 16 (5) BauNV0)
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
fom o (8 9 (1) Nr. 21, und (6) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
(8 9 (6) BauGB)

1 Das dor%estellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung
~ und Bepilanzung von mehr als 0,80 m lber dem StraPenniveau freizu-
z — halten. Ausgenommen sind einzelne Hochstammbaume.

T — H Baudenkmale — Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles)/Einzelanlage
1 D] (unbewegliches Kulturdenkmal) das dem Denkmalschutz unterfiegt.

Textliche Festsetzungen

1. AusschluP von Nutzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6 BauNV0

1.1 (WA) Aligemeines Wohngebiet: Die ausnahmsweise zuléissigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
werden ausgeschlossen und sind somit nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

1.2 (MD) Dorfgebiet: Entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO werden Tankstellen sowie die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (8 5 Abs. 3 BauNVO) ausgeschlossen. Sie sind nicht
Bestondteil des Bebauungsplanes. Zuldssig sind Eigenbedarfstankstellen landwirtschaftlicher

Betriebe.
1.3 (MD 1) Eingeschranktes Dorfgebiet: Ausgeschlossen werden Nutzungen gemdB § 5 Abs. 2 BauNVO

Nr. 1 Wirtschaftsstellen land— und forstwirtschaftlicher Betriebe,
Nr. 4 Bertriebe zur Be— und Verarbeitung und Sammlung land— und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Nr. 9 Tankstellen
sowie die ausnchmsweise zul@ssigen Nutzungen (§ 5 Abs. 3 BauNVO). Sie sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes

2. Sonstige Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 In den Gebieten WA und MD 1 darf die Sockelhdhe bis zur Oberkante des fertig ausgebauten
ErdgeschoBfuBbodens maximal 0,60 m Uber dem Niveau der erschlieBenden StraBenverkehrsfldche,
mittig vor dem Grundstiick betragen.

2.2 In den Gebieten WA und MD 1 darf die Firsthéhe der eingeschossigen Hauptbaukorper maximal
9,50 m und die Firsthohe der zweigeschossigen Hauptbaukérper maximal 11,50 m iiber dem Niveau
der erschlieBenden StraBenverkehrsflache, mittig vor dem Grundstiick betragen.

2.3 Im Rahmen der "offenen Bauweise” ist bei den Hauptbaukdrpern eine maximale Gebdudeldnge von -
30 m zuldssig. Die "abweichende Bauweise" ist definiert als offene Bauweise mit einer mdglichen
Gebdudeldnge von mehr als 50 m.

2.4 In den WA—Gebieten sind in den Einzelhdusern und Doppelhaushdlften gemdP § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

3. Festsetzungen gemdP § 9 Abs. 1 Nr. 16 / 20 BauGB

3.1 In den Gebieten WA und MD 1 diirfen Grundsticksgaragenzufahrten bzw. Zuwege je Stellplatz nur in einer
Breite von max. 3 m befestigt werden, wobei bodenversiegeinde Ausfertigungen unzuléssig sind.

3.2 In den Gebieten WA und MD 1 wird die Uberschreitung der Grundfldchenzahl entsprechend
§ 19 Abs. 4 BauNVO auf maximal 25 % beschrankt.

4, Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

4,1 Auf dllen Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
flachendeckende Eingriinung mit standortheimischen Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzliste
vorzunehmen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindestpflanzabstand betragt 1 x 1 m.

. Die Pflanzliste ist Bestandteil der Begiindung. (siehe unter 6.6 Notwendige
KompensationsmaPnahmen)

4.2 Im offentlichen Bereich sind als EinzelbGume nur standortgerechte, heimische Laubbdume,
entspechend der Pflanzliste, zu verwenden.

4.3 Die offentliche Griinfliche entlang des Grabens ist naturnah, d.h. ohne Dilnger oder Pestizide, zu
behandeln. Die extensiv genutzten Bereiche sind einmal jahrlich zu mdhen, wobei das Madgut
abzufahren ist. Wege miissen offenporig, als wassergebundene Decke oder Schotterrasen angelegt
werden. Die Griinfliche am Regenriickhaltebecken ( Fléche zur Anpflanzung von Bdumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) ist mit mind. einem Obstbaum je 40 gqm zu bepflanzen.

Ortliche Bauvorschrift mit gestalterischen Festsetzungen
gemdB 8§ 56, 97 und 98 NBauO

Geltungsbereich:
Die értliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt Elze,
OT Wiilfingen ,"Siidlich der LeinestraBe". Ausgenommen sind alle Grundstiicke, die vor Rechtskraft des

Bebauungsplones bereits bebaut waren.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (32( NBauO, wer den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemdB § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu
100.000,—— DM gechndet werden.

1.  Fassaden

Die AuPenwdnde aller Baukdrper sind auszufiihren in
- Sichtmauerwerk in den Farbténen rot bis rotbraun (vgl. Ziff. 4 a)
~  Putz in hellen Farbténen (vgl. Ziff. 4 b) oder

- Holz.
Eine Kombination dieser Materialien ist moglich. Materialien und Konstruktionen,

die andere vortduschen, sind unzuldssig.
2. Dacher
Als Dachformen fiir Hauptbaukdrper sind symmetrische Walm—, Krippelwalm— und Sattelddcher zuldssig.

Die Dachneigungen der Hauptbaukérper werden auf 30° bis 48° begrenzt. Garagen und Nebenanlogen

i. S. der 8§ 12 und 14 BauNVO sind mit Flachdach zu bauen oder in den gleichen Dachneigungen wie die
Hauptbaukorper zu errichten, Flachddcher von Garagen und Nebenanlagen sind zu begriinen; wahiweise
konnen die AuPenwdnde auf eigenem Grundstiick durch Kletter— und Rankgewdchse begriint werden.

Fiir untergeordnete Bauteile sind Dachneigung von 20° — 58° zuldssig. Dachseitenldnge, 1.Andsrung
Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel, etc.) dirfen je Dachseite hdchstens 3/5 derBuchtiicire;-bemessen

an der Trouflinie, einnehmen. Zu den Giebelwdnden ist ein Mindestabstand von 1,20 m einzuhalten.
Geneigte Ddacher sind mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in naturroten bis rotbraunen Farbtonen

einzudecken (vgl. Ziff. 4 a). Grasddcher, Solaranlagen und liegende Dachflachenfenster sind zuldssig.
Die Firstrichtung mup der Langsrichtung der Hauptbaukorper entsprechen.

3. Einfriedungen

Entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen sind die Einfriedungen in einer Hohe bis zu 1,0 m lber der
Bezugsebene (StraBenoberfldche) zuldssig. Das gilt nicht fiir Hecken.

Zur Einfriedung entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind folgende Materialien zu verwenden:
= Hecken aus Laubgehdlzen

- vertikal gegliederte Holzzdune

= Ziegelmauerwerk in den Farbtdnen rot bis rotbraun (vgl. Ziff. 4 q)

-~ Noturstein in hellen Farbténen (vgl. Ziff. 4 b)

Der Verzicht auf eine Einfriedung entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen ist zuldssig.

4, Forbtone
Die zuvor bestimmten Farbténe sind entsprechend des RAL—Farbregisters zu verwenden:

a) Farbténe "rot" bis “rotbraun"
RAL- 2001, 2002, 3000 - 3003, 3009, 3011, 3013, 3515, 8004, 8012

b)  "helle" Farbténe
RAL— 1000, 1001, 1013 — 1015, 7032, 7035, 7038, 9001, 9002, 9010, 8018

Hinweis

Ergénzende Hinweise filr Bauherren und Architekten sind unter Punkt 8.1 der Begriindung
aufgefiihrt.
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