Gemeinde Harsum Datum der Sitzung |Organ

Der Burgermeister 21.05.2012 VA

Az.: 6126 10 (4) brs/wu

vom 11.05.2012

Internet: JA X NEIN []

1. Erg.-Vorlage Nr. 05/2012

9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Oynhausen*, Ortschaft

Harsum

a) Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung gemaR 8 4a Abs. 3 BauGB
aufgrund nachtraglicher Veranderungen nach der ersten Offenlegung und
Behordenbeteiligung.

b) Beschluss zur erneuten Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange

c) Beschluss zur Durchfuhrung eines kombinierten und zeitgleichen Ver-
fahrens von a) und b) gemaf 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN:

@ keine

|1 Ertrage [ ] Einzahlungen Aufwendungen [ | Auszahlungen

Betrag Produktkonto Jahr Be?ag Produktkonto Jahr

D Die Mittel stehen zur Verfiigung

Haushaltsansatz: €
D Die Mittel stehen nicht zur Verfigung Deckungsvorschlag
Produktkonto:
D Die Mittel stehen nur teilweise zur Ver- | Produktkonto:
fligung Produktkonto:
Teilbetrag: € Sichtvermerk KA&mmerin
BESCHLUSSVORSCHLAG:

a) Der Verwaltungsausschuss beschlieRt die 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,Oynhausen® mit der Begriindung gemal 8§ 4a Abs. 3 BauGB aufgrund der
in der Vorlage genannten Verdnderungen nach der ersten Offenlegung und Be-
hordenbeteiligung erneut 6ffentlich auszulegen.

b) Die von der Planung betroffenen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind erneut zu beteiligen.

c) Die Verwaltung wird beauftragt, die unter a) und b) beschlossenen Verfahrens-
schritte gemaR 8§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB in einem kombinierten Verfahren zeit-
gleich durchzufthren.
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Sachbericht zur 1. Erg.-Vorlage-Nr. 05/2012

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 ,Oynhausen® sollte mit der 9. verein-
fachten Anderung uberarbeitet werden, um im westlichen Bebauungsplanbereich
Erweiterungen vornehmen zu kénnen.

Es ist geplant, westlich der bestehenden Markte ein neues Gebaude fir einen Dis-
counter zu errichten, weil die Grol3e der bestehenden Raumlichkeiten des Discoun-
ters den aktuellen Ansprichen nicht mehr entsprechen. In diesem Zusammenhang
sind auch Umstellungen innerhalb der bestehenden Geschéftsstruktur geplant: der
Textilmarkt wird voraussichtlich in die frei werdenden Flachen des Discounters um-
ziehen, das bestehende Geb&ude des Drogeriemarktes soll erweitert werden und die
Einrichtung eines weiteren Drogeriemarktes ist in Vorbereitung. Fur die geplanten
baulichen Erweiterungen und Umstellungen hat es sich ergeben, dass fir die umzu-
setzenden Geschéfte und deren aktuelle Flachenerfordernisse etwas mehr Verkaufs-
flache (ca. 250 gm) als bisher angenommen, bendtigt wird.

Insofern hat sich an dem Planungsanlass und den entsprechenden Zielen nichts ge-
andert.

Die Anderungsfassung hat in der Zeit vom 02.04.2012 bis einschlieRlich 02.05.2012
zur Einsichtnahme fur die Offentlichkeit ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand die
Behordenbeteiligung statt.

Aus der Offentlichkeit sind keine Beitradge zur Planung eingegangen. Behordlicher-
seits hat es Stellungnahmen gegeben, Uber die zu befinden ist und die zur Kenntnis
genommen werden sollen.

Als wesentliche Einwande sind die Beitrdge des Landkreises Hildesheim zu werten,
der hinsichtlich der ausgewiesenen Verkaufsflache und der Grundflachenzahl die Art
ihrer Ausweisung mit einem telefonischen Nachtrag in Frage gestellt hat.

Bei der Verkaufsflache, die bisher konkret als zulassige Gesamtflache von 4.200 gm
festgesetzt worden ist, wird vom Landkreis darauf hingewiesen, dass nach aktueller
Rechtsprechung grundsatzlich anstelle der Gesamtflache eine Verhéltniszahl vor-
zugeben ist. Bei mehreren Grundstiicken unterschiedlicher Eigentiimer, wie in Be-
bauungsplan zum Nahversorgungszentrum gegeben, wird damit im Grundsatz ver-
hindert, dass ein Grundstick die Gesamtflache der Verkaufsflache fur sich bean-
sprucht und die anderen Grundstiicke, die spater bebaut werden, leer ausgehen.
Damit dieses auch bei spateren Grundsticksteilungen nicht eintreten kann, ist auch
hier eine Verhaltniszahl einzusetzen.

Im Einzelnen bedeutet es, dass jedem Grundstick entsprechend seiner Grol3e ein
Anteil an einer Uberlegten Gesamtverkaufsflache zugewiesen wird, der nicht ge-
nommen werden kann. In der Summe der Einzelanteile bleibt die bisher vorgegebe-
ne GrofRe von 4.200 gm.

Hinsichtlich der festgesetzten Grundflachenzahl, die vorgibt, wie viel Quadratmeter
Grundflache pro Grundsticksflache ausgebaut werden kann, hat der Landkreis an-
geregt, zu prifen, ob nach den gegenwartigen Bedingungen nicht Umstellungen in
der Nutzungsfestlegung vorzunehmen sind, um die erforderliche Grundflachenzahl
fur das kleinere Grundstiick 279/24 zu erreichen. Nach seiner Einschatzung kdénnte
die zuladssige Grundflache fur das geplante Bauvorhaben nicht ganz ausreichen.
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Grundsatzlich ist es so, dass die zuldssige Grundflache bei Grundstiicken mit unter-
schiedlichen Besitzern getrennt zu ermitteln ist. Die Baugrundsticksflache des Nah-
versorgungszentrums setzt sich aus 2 Grundstiicken zusammen, von denen eines
relativ klein ist und nun ausgebaut werden soll.

Um diese Umstellungen im Sinne der Rechtssicherheit in die Planfassung aufneh-
men zu kdénnen, wird vorgeschlagen, dieses zu beschlie3en. Da es sich um Veran-
derungen nach der Offenlegung handelt, ist es notwendig diese Veranderungen er-
neut offen zu legen und den Behorden mitzuteilen. Argerlich ist hierbei, dass die
ausgelegten Festsetzungen im Vorfeld detailliert mit dem entsprechenden Fach-
dienst beim Landkreis durchgesprochen wurden.

Die nunmehr durch den Fachdienst vertretene Rechtsauffassung (Ausweisung einer
Verhéltniszahl statt einer absoluten Zahl) wurde erst im Rahmen der Tragerbeteili-
gung nachgeschoben, nachdem die offizielle Stellungnahme des Landkreises bereits
vorlag.

Weitere Stellungnahmen. die in Form von Hinweisen zugegangen sind, wurden von
der E.ON Avacon AG und dem Landkreis Hildesheim in Schriftftorm abgegeben, die
zur Kenntnis genommen werden.

Die E.ON Avacon AG weist darauf hin dass in Nahe des geplanten Rickhaltebe-
ckens die Gasversorgungsleitung der bestehenden Gebaude befindet, deren Be-
stand gesichert sein muss. Eine Uberbauung und eine Bepflanzung mit Baumen, die
den Bestrand der Leitung beeintrachtigen kdénnen, nicht gestattet. Die E.ON am wei-
teren Verfahren zu beteiligen und vor Baubeginn misse eine aktuelle Leitungsaus-
kunft eingeholt werden.

Hierzu ist festzustellen, dass die Leitung nach der der Stellungnahme beigefligten
Lageskizze sudlich des geplanten Rickhaltebeckens verlauft. Die Bestandssiche-
rung und die Einholung einer aktuellen Leitungsauskunft vor der beabsichtigten
Baumalnahmen, wird dem Nutzungsinteressenten zugesichert.

Unter dem Aspekt des vorbeugenden Brandschutzes teilt der Landkreis Hildesheim
mit, dass keine Bedenken bestehen, wenn die Grundsicherung der Léschwasserver-
sorgung von 2.400 I/min, wie bisher auch schon erforderlich, sichergestellt ist.

Die ausreichende Léschwasserversorgung muss sichergestellt sein.

Um das Verfahren nun voranzubringen, wird gebeten der erneuten Auslegung mit
den eingearbeiteten Anderungen zuzustimmen.

Kemnah

Anlagen: 1 Lageplan
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Bebauungsplan Nr. 19
"Oynhausen",
9. Anderung
gem. § 13 a BauGB

Auszug aus der Planfassung,
die kurzlich offen gelegt wurde
und den Behoérden zur Stel-
lungnahme vorgelegen hat
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