PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585), des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der
Neubekanntmachung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), hat der Rat der
Gemeinde Schellerten den Bebauungsplans Nr. 09-04 "Waldstrasse" 3.
Anderung, Ortschaft Ottbergen, mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den 06.07.2010
Siegel

gez. Axel Witte
Blrgermeister

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage:
Gemarkung:

Automatisierte Liegenschaftskarte ALK
Ottbergen, Flur 4

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI.
2003) geschitzt.

Die Verwertung fur nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und
Platze vollstéandig nach. (Stand vom: 11.03.2010).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hildesheim, den 29.06.2010

AZ: L4-407 / 2009 Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung

und Liegenschaften Hameln
- Katasteramt Hildesheim -

gez. Dr. Kohlenberg

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.04.2010 die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09-04 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 20.04.2010 orts-

Ublich bekanntgemacht worden.

Schellerten, den 06.07.2010
Siegel

gez. Axel Witte
Burgermeister

Planverfasser

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09-04 wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro SRL Weber ® Spinozastralle 1 e 30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.04.2010 dem Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09-04 einschlieBlich der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung am 20.04.2010 ortsiblich bekannt-

gemacht. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09-04 ein-
schlieBlich der Begriindung haben vom 28.04.2010 bis einschlieRlich 28.05.2010
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Schellerten, den 06.07.2010
Siegel

gez. Axel Witte
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.06.2010 die 3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 09-04 nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den 06.07.2010
Siegel

gez. Axel Witte
Burgermeister
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 09-04 ist
gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 07.07.2010 im Amtsblatt fir den Landkreis
Hildesheim Nr. 27 bekanntgemacht worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09-04 ist damit am 07.07.2010 rechts-
verbindlich geworden.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
09-04 sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplan-Anderung, Vorschriften (ber das

Verhéltnis der Bebauungsplan-Anderung und des Flachennutzungsplans sowie
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Schellerten, den

Blrgermeister
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HINWEISE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlage: (zu den freizuhaltenden Flachen)

Der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09-04 liegt die Verordnung (iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) zugrunde.

Archéologische Denkmalpflege:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das koénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlaken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niedersachsiches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Hildesheim
sowie dem Niedersachsichen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat
Archaologie, Scharnhorststrae 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird hiermit festgestellt.

Schellerten, den 12.07.2010

(Axel Witte)
Blrgermeister

1. Die umgrenzten Flachen sind in einer H6he von 0,80m Uber Oberkante
Stralie von Bebauung, Bewuchs und sonstigen Mafinahmen freizuhalten.

2. Die offentliche Parkflache (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)
im Verlauf der "WaldstraRe" (Flurstliick 65/2, Flur 4, Gemarkung Ottbergen)
darf jeweils fir eine Zu-/ Ausfahrt der Flursticke 11/11, 11/8 und 11/9 (alle
Flur 4, Gemarkung Ottbergen) in einer Breite von 5 m unterbrochen werden.

ANMERKUNG

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse,
Grundflachenzahl) und die Bauweise sind in der Planzeichnung graphisch
zusammengefasst worden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete V. ./j/
/

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,4

Grundflachenzahl - Dezimalzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} romische
Ziffer, z.B. |l

Stellung baulicher Anlagen
(langere Achse des Hauptbaukodrpers)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0]

Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache
(enstpr. der textlichen Festsetzungen Nr. 2)

5. Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3.

I I Anderung des Bebauungsplans

——0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (enstpr. der textlichen Festset-

zungen Nr. 1)

¢ Sichtdreieck

UBERSICHTSKARTE

M 1:10000

£ Am Kemmar Wege
% & -

Kapetanbarg

Linsenicrink

Kartenmalstabca. M 1:10000;
Kartengrundlage: Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK 5), Gemarkung Schellerten;
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch Katasteramt Hildesheim

Gemeinde Schellerten
Ortschaft Ottbergen

Bebauungsplan Nr. 09-04
"Waldstrafe",

3. Anderung

M 1:1000

Stand: Inkrafttreten
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