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26. Anderung des Fldichennutzungsplanes der Gemeinds Schelterten

Unterrichtung der Behbrden und der sonstigan Triger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfabren
gemiifl § 4 Abs. 1 BauGB

Der Langkrais Hildeshein nimmt zu den von ihm gu vertretenden dffentlichen Belangen wie folgt
Stellung:

1. Denkmalschuts Frau Klsuke (8 - 4731)

Bel dem 0.2, Gebidude baw. Grundstiick handedt es sich night um ein Baudenkmal im Sinne von § 3
Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Aus Sitht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die angezeigten Yorhaben keine Bedenken.

Aus Sicht der archologischen Denkmalpflege Ist mitzutelien, dass auf Grund der topografischen Lage mit
hoher Wahrscheinlichkeit mit Funden und Befunden von prihistorischen und / oder mittelalterichen
Slediungspliitzen uny Graberfeldern zu rechnen it

Jeglicher Erdeingritt ist denkmalrechttich genehmigungspflichtig. Die Gepehmigungen werdan
vorayssichtlich unter der Auflage erteilt, dass das beplante Gebiet volifiichig archdalogisch zu
urtersuchen st

Die Gemeinde wird gebeton den foigenden Hinweils 2u ibernehmen:
Dle 58 10, 12-14 NDSch singd zu beachten, '
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2. Verbeugender Brandschuty Herr Christen (i - 4692)

Gegen die 26, Anderung des o.g. Flichennutzungsplanes bestehen in brandschutztechoischer Hingicht
keine Badanken. Jedoeh méehte ich darauf hinweisen, dass die Erschiieffung der Grundstiicke gesichert
werden muss. Die genaue Festiogung erfolgt in der Stellungnatime zum Babauungsplan,

3. Untere Bodenschutzbehdrde Erau Janlen (88 - 4262)

Die Untere Bodenschutzbehdrde kritisiert grundsitzlich, dass mit der Anderung des
Fichennutzungsplanes eine Fiiche in Anspruch genpmmen wird, deren Bidan die Bodenfunktionan
gemilt Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in hohem MaBe erflillen, Die inanspruchnabme
entsprechend vorgenutzter Frachen, deren Biden die Bodenfunktionen in weniger hohem Mafie
erfiilten, solite aus diesem Grund prioeitlir angestrebt werden {Innenverdichtung).

Fiar den Landkrals Hildesheino liegt eine zusammenfassende Bodenfunkiionsbewertung vor, walche auf
der Grundlage der landesweit ampfohlenen Vorgehensweise (LBEG, Geobericht 26} und auf der
Grundlage der BodenUbersichtskarte {BUK} 50 erstellt worden ist, Diese ist Bestandted! des Regionalen
Raurntrdnungsprogramms des Landkreises Hildesheim, das mit der Verdifentlichung der Genehmigung
am 02.11.2016 im Amtshlatt i Keafl getreten ist.

Demnach welsen e Bodan im Planbereich gine regional hohe Sthutzwirdighkeit auf {Stufe 4 von §),

zusitzlich liegt in diesem Bereich eing sehr hohe standortabhiingige Verdichtungsempfindlichkeit, der
Baden var (Stufe § von 7, NIBIS? Kartenserver {2014): Standortabhdngige Verdichtungsempfindlichkeit. -
Landesamt fir Barghau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover),

Die Untere Bodenschutzbehdrde geht davon aus, dass die entsprechenden Betroffenheiten der
Badenfunktionen fur die elnzelnen Planungsahschnitte des Vorhabens im Umweltbericht dargestelit,
bewertet und fiir die Ermittiung von KompensstionsmaBnahmen herangezogen werden.

Bestandteil des Urnweltherichts sollte ebenfalls ein Konzept zum Bodenmanagement sein, welches
inshesondere Malinstimen der bodenkundlichen Baubegieitung berlicksichtigt. Folgende Sachverhalte
sind dabel 2u batrachten: Minderong der Inanspruchnabme schutzwlirdiger Bdden, Erarbeitung von
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen fir alle betroftenen Bbden, fachgerechte Behandhung
und Entsorgung von Sodanaushub sowie fachgarechite Wiederherstellung der beanspruchten Biden
sowin deran Funktionan.

Die frithzeitige Beteiligung einer bodenkundlichen Baubegleitung {BBB) untarstittzt die Wahrung det
bodenschutzrechthichen Belange mit dem Zlel der Vermeidung schidlicher Bodenverdnderungen und
dern Erhalt sowie der moglichst naturnahen Wiederhersteltung der Boden und threr natlirlichen
Eunktionen gemaf §2 BBodSchG {sishe rmeine Rundschreiben vam 17.06.2015 und 22.11.2018).

4, Untere Naturschutzbehdrde Herr Weber (%8 - 4091}

Zum aktuelien Planungsstand Hegen naturschutzfachiiche Fachplanungen noch nicht vor. Diese sind fir
den Verfahrensstand der 8ffentlichen Auslegung jedoch avisiert. Zum aktuellen Zeltpunkt kann die
Natursthutzbebdrde noch keine abschlivfends Steltungnahme sbgeber.
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Es wird itier daven ausgegangen, dass fie die Planung u.a, ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstelit
wird, welches insbesondere die Belange der im Offendand briitenden Vogelarten sowie des Feldhamsters
bericksichtigen wird, Daneban wird die naturschutzrechtiiche Elngriffsregelung im Zuge der Aufstelung
des Bebauungsplans dann apzuwenden sein,

Ble NaturschutzbehBrde geht davon aus, dass im Zuge der Planungen die erforderlichen
Kompensatiansmalinahmen sowie die artenschutzrechtlich gebotenen MaRnashmen aufgezeigt und
verbindlich germacht werden,

5 Regionaiplanung Herr Lach {5 - 3172}

Gomil Abschnitt 2.1, Zifer 02, Stedlungsantwicklung” der RROP 2016 bewegt sich die o.g. Malinahrme
im Rahmen der Moglichkelten der kommunalen Eigenentwickiung des Ortsteils Ottbergen der Gemeinde
Schaltertan,

Die vorgelegte Planung entspricht somit den Zielen und Grundsitzen der RROP 2016, Es bastehen keine
Bedenkei.

8. Stidtebau / Planungsrecht Fraw MEtschke (8 - 4671}

Grundsatzlich: Nach § 12 Abs. 2 Satz 2 BoudB sollen landwirtschaftiich, als Wald oder flir Wohnzwecke
genutzie Fiachen nut im notwendigen Umiang fir andere Mutzungsarten vorgesehen und in Anspruch
genommen werden, Es handelt sich der Sache nach et dieser Bestimmung um gine retative
Umwidrmungssperrklausel, die der planenden Gemelnde besonders materielle Abwiigungs- und formale
Begrindungs- wid Ermittiungspiiichten auferlegt, wenn sie gleichwohd i Einzelfall geschiitzte Flichen
einer anderen Nutzung zuflihren witl,

Ble Grundsdtze sind gemik § 1a Abs. 2 Satz 3 BauG in der Abwagung nach § 1 Abs, 7 BauGh 2
beriicksichiigen,

Ber Schutz von landwirtschafiichen Nutzfidchan und Wald kann daher im Rahmen der Abwégung im
interesse gewichtiger Planziele surlickgesetzt werden, Die Vorschrift verlangt Jedoch eine sorglittige
Ermittiung der In die Vorsthrift einbiezogenen Belange und, sofern die Umwitdmungsspetridusel
uberwunden werden soll, also bel der inanspruchnahme der Flichen fir andere Zwecke, die Darlegung
vor Belangen mit einem erhdhten Gewlcht, das sich sowghi aus den objektiven Gegebenheiten im
Einzeall als auch aus den Gewithtungsméglichkeiten der Gemeinden bestimrt (vel Rn 49 fzu § 1a
BauGh Kommentar, Ernst-Zinkahn-Blelenberg-Krautzberger/ Wagner, Verlag C.H.Beck, 131. EL Oktober
2018).

Des Weitaren wird von der planenden Bemeinde im Rahmen der nach § 5 Abs, 5 BauGh bzw. § 9 Abs. 8
BaUGH gebotenen Begriindung des Bauleitplans zusitzlich gerndB § a Abs, 2 Satz 3 Halbsatz 1 BauGB
gine besondere Begrindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzier Flachen verlangt. Dieses besondere Begriindungsgebot soll die Gemeinde dazu veranlassen,
sich vor einer fiir den Fichenverbrauch wesantlichen Entscheidung, bistang land- oder
forstwirtschaftliche genutzte Flichen im AuBenbereich als neves Bmdtand auszuwelsen, intensiver mit
den Argumenten dafiir oder dagegen auseinanderzusetzen. Bei einer Begriindung {, dabel"} der
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inanspruchnahme dieser Fichen solfen des Weiteren gamaR Halbsatx 2 dieser yorsehrift Ermittlungen
zu den Méglichkeiten der innenentwicklung zugrunde gelegt werden,

Vertangt wird durch dieses ergiinzends Ermittlungsgebot, dags die Gemeinde besonders prift, wie gs mit
dan noch vorhandenan Bebauungsmoghchkelten im innenbereich und damit mit den Miglichkeiten der
innenentwicklung bet ihr stebt. Die Vorschrift konkratistert die vorzunehmenten Ermittlungen, indem sie
insbesondere” auf ,Brachfiichen, Gebiudeleerstand, Bautiicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten” hinweist. Der Gesetzgeber erwartet sich durch diese Anordnung einen
Beftrap der Gemeinden zum Schulz des Bodens und zu weniger Flichenverbrauch,

fras ney angefigte Begrindungsgebot des § 1a Abs, 2 $atz 4 BauGB korreliert mit der glefchzeitig
aingefithrten Ergdnzung des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGh, welcher die Innengntwicklung als ein Ziel der
Bauleitplanung suffithrt

Aus der Anlage 1 zum BauGB, dia den Inhalt des Umweltberichts strukturiert, lsst sich dle gebotene
Darstellung der Begriindung herleiten, Gem#R Nr, 1 Buchst, a dieser Anlage ist einléitend gefordert, die
LAt und Urnfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben” darsteiit. fm
Limweltbericht sind daher textliche Ausfithrurgen zum moglichen Bedarf an landwirtschaftlichen oder
als Wald genutzten Flichen geboten. In der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen nach
nr. 2 Buchst. o sing zudem Augaben zu den in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmbglichkeiten” gefordert, welche sich aufgrund von Satz 4 auch auf die Méglichkeitan der
innenentwicklung arstrecken missen.

Das Begrindungsgebot des & 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist verfahrensrectitlicher Natur, Es Andert somit
2war den materiellen Abwagungsvorgang nichy, setzt aber eine besondere, im Gesetz angeordnete und
damit kervorgehobene Verpitichtung zur Begrindung sowie die darnit einhergehende Ermittlung von
Mafnahmen zur innenentwickiung denkootwendig und somit auch eine inhaltfiche Auseinandersetzung
it dem Schutz landwirtsehattlicher FEchen und Wald vor deren Umwandlung varaus {(vgl. Rn 62 ffzu §
12 BauGt Kommentar, Ermst-Zinkahn-Blelenberg-Krautzberger/ Wagner, Verlag CH.Beck, 133, EL
Oktaber 2018).

Die Punkt 2 ,Notwendigieit der Planung” der Begrindung zur 26, Anderung des Flichennutzungsplanes
pauschal gotroffene Aussage, dass im direkten Innenbereich der Ortschaft Ottbergen keine Fldchen fur
die welters Wohnbauentwickiung In ahsehbarer Zeit zur Verfigung stehen, werden entsprachend obiger
Ausfithrung im Sinne von § 1a Abs, 2 Satz 4 BauGB L.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGe und § Ta Abs, 2 Satz 2
Baitss inhaltlich als nicht ausreichend betrathiet,

Eine tatsachliche Auseinandersetzung mit Baullicken und der ErschlieBung rilckwiirtiger Frelfiichen wird
wedear in der Begrindung selbst vollzogen, noch liegt zu diesem Zeitpunkt entsprechend ein
Umnweltbericht 1.5.d § 2 Abs, 4 Raulil sowié Anlage 1 BauGB vor.

Mit Hinwels auf die Anforderungen des § la BauGE wird angeregt, das der Gemeinde Schellerten und
dem Ortsteil Otthergen innewohnende Potenzial fir eing innerstédtische Wohnbauentwickiung
grundséatzlich zu ermitteln, 20 bewerten und entsprechend in die Abwigung zustellen sowie die
Auseinandersevzung diesbeziiglich in der Begriindung und entsprechend den rechtlichen Anforderungen
auch in einam Umwelthericht darzulegen.
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Zu den Gbrigen van hier zu vertretenden Belangen sind kaing Anregungen verzubringen.
Die Obsrezdhligen Exemplare der Planunteriagen sende ich zu meiner Entlastung zuriick,

i Auftrag

’ f/;' JFL{%‘(" g/}

Métschke



